INGENIEURGEMEINSCHAFT LAMPARTER
BERATENDE INGENIEURE VBI

Gemeinde Steinmauern

Bebauungsplan 'Breitholzer Waldacker'

Textteil zum Bebauungsplan (Satzung)

. Satzung uber planungsrechtliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
"Breitholzer Waldacker" (§ 9 BauGB und BauNVO)

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

- Das Baugesetzbuch (BauGB) i.d. Neufassung v. 23.09.2004 (BGBL. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Art. 1 G v. 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316)

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung v. 23.01.1990
(BGBL. | S. 133) zuletzt geandert am 22.04.1993 (BGBL. | S. 466).

- die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) v. 18.12.1990 (BGBL. | S. 58, BGBI. Il 213—
1-6).

In Ergdnzung zum Lageplan M. 1: 500 wird Folgendes festgesetzt:

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)
WA — Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Ausnahmen gem. § 4 (3) Nr. 4 und 5 BauNVO (Gartenbaubetriebe, Tankstellen) sind
gem. § 1 (6) BauNVO ausgeschlossen.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)

Das Mal} der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch die Grundflachenzahl (GRZ), die
Zahl der Vollgeschosse und durch die Hohe der baulichen Anlagen gem. § 16 (2) 4
BauNVO.

2.1 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

Siehe Einschriebe im zeichnerischen Teil.

2.2 Geschossflachenzahl (§ 19 BauNVO)
Siehe Einschriebe im zeichnerischen Teil.

2.3 Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 (1) + (3) BauGB und § 16 und 18
BauNVO)

Traufhdhe (TH), gemessen zwischen der Bezugshéhe und dem Schnittpunkt der
AuRenwand mit der Dachhaut. Die Traufhéhe darf auf einer der siidlichen Gebaudeseiten
um bis zu 1,5 m Uberschritten werden.

Maximale Gebaudehohe (FH), definiert als gerade Verbindung zwischen der zulassigen
maximalen Gebaudehohe in der Gebaudemitte und der zulassigen Traufh6he, gemessen
zwischen der Bezugshohe und der Dachhaut. Die maximale Gebaudehdhe darf, aulRer mit
technischen Dachaufbauten, an keinem Punkt Gberschritten werden.
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TH 6,3m FH 9,5m

maximaler Dachpunkt
in Gebdudemitte

9.5
0.5

00  eine der
sudlichen
Gebdudeseiten

Bezugshdhe (§ 9 (3) BauGB in Verb. mit § 18 (1) BauNVO)

far die im Plan eingetragenen maximalen Bezuashohe

Gebaudehohen ist die jeweilige Hohe der e
fertiggestellten StraRe im Schnittpunkt NN o
von Fahrbahnachse und Gebaudemitte. -

Bei Gebauden, die an mehreren Strafien
liegen (Eckgrundstucke), gilt die Stralle,
von der aus das Grundstiick erschlossen wird:

Ergibt der so ermittelte Wert eine Bezugshéhe von unter 112,5 m i.NN,, so ist die
Bezugshdhe auf 112,5 m G.NN. anzuheben.

ErdgeschossfuRbodenhdhe (EFH)

Eine Erdgeschossfulibodenhéhe (EFH) 112,5 m G.NN darf aus Griinden des
Hochwasserschutzes nicht unterschritten werden.

3. Zulassige Zahl der Wohneinheiten (§ 9 (1) 6 BauGB)

Im WA 2 sind je Wohngebaude (Einzelhaus, Doppelhaushalfte) max. zwei Wohnungen
zulassig.
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4. Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB und § 22 BauNVO)
Siehe Einschriebe im zeichnerischen Teil.

o = offene Bauweise
ED= im Rahmen der offenen Bauweise nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

5. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Flichen (§ 9 (1) 1 und (3) BauGB und § 23
BauNVO i.V.m. § 16 (5) BauNVO)

Baugrenzen siehe zeichnerischer Teil.

6. Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 2 BauGB)

Die im zeichnerischen Teil eingetragenen Firstrichtungen bzw. Gebaudestellungen sind
einzuhalten. Bei Garagen und Nebenanlagen sind abweichende Firstrichtungen und
Gebaudestellungen zugelassen.

7. Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen sind zwischen der Stral’enbegrenzungslinie und der Baugrenze
(Vorgarten) sowie auf den mit Pflanzgebot belegten Flachen unzulassig.

8. Flachen fiir Stellpldatze und Garagen (§ 9 (1) 4 und 10 BauGB)

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der tGberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

Offene Stellplatze sind auf den mit Pflanzgebot belegten Flachen unzulassig.

9. Flachen fir die Landwirtschaft (§ 9 (1) 18a BauGB)
Auf den Flachen fur die Landwirtschaft sind zulassig:
- die gartenbauliche Erzeugung und

- der Erwerbsobstbau.

10. Das Anpflanzen von Baumen und Strauchern

10.1 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB)

Die durch Planeintrag dargestellten Flachen sind entsprechend der nachfolgenden
Beschreibung zu entwickeln:

MaRnahmen 1 (M1)

Im Bereich der Entwasserungsmulden sind nachfolgende MalRhahmen vorzusehen:

- Erhalt und Schutz vorhandener Obstgehdlze in den Randbereichen

- Bepflanzung der Béschungsoberkanten mit Hochstammbaumen. Zur Auswahl stehen
nachfolgende Arten: Stieleiche, Wildobst- und Walnussbaum.

- Im Bdschungsbereich sind Gehdlzgruppen mit 2-3 gebietsheimischen Silberweiden
vorzusehen. Die Silberweiden sind als Kopfweiden zu unterhalten.

- Bdschungsbereiche sind mit artenreichem Extensivgrinland standortheimischer
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Herkunft anzusaen. Das Grinland ist durch 1 bis 2malige Mahd zu unterhalten.

Das anfallende Mahgut ist abzuraumen.

MaRRnahmen 2 (M2)

Als Randeingrinung sind nachfolgende MaRnahmen vorzusehen:

- Entlang dem FuRgangerweg sind Hochstammbaume zu pflanzen. Zur Auswahl stehen
nachfolgende Arten: Obst- und Walnussbaum, Birke, Stieleiche, Winterlinde.

- Entlang den Bauplatzbereichen sind in lockerer Form Geholzgruppen zu pflanzen.
Zur Auswahl stehen nachfolgende Arten: Feldahorn, Hainbuche, Vogelkirsche und

heimische Straucher

10.2 Pflanzgebote (§ 9 (1) 25a BauGB)

1. An den im Plan dargestellten Standorten fur Einzelbdume sind heimische
Laubgehdlze oder Obstbaume zu pflanzen. Von den eingetragenen Standorten
kann zur Anpassung an die oértlichen Gegebenheiten geringfligig abgewichen

werden — Pflanzliste siehe Nr. 2.

2. Die mit Pflanzgebot (Pg) belegten Flachen sind als Grinflachen anzulegen, mit
landschafts- und standortgerechten Strauchern und Baumen auszuftillen und von
jeglicher Bebauung und sonstiger Nutzung freizuhalten. Von den eingetragenen
Standorten kann zur Anpassung an die ortlichen Gegebenheiten geringflgig

abgewichen werden.

Es sind vorzugsweise regionstypische Obstbdume sowie Baume und Straucher
gemal folgender Pflanzliste zu pflanzen:

Einzelbaume

Acer platanoides
Acer campestre
Fraxinus excelsior
Quercus robur
Tilia cordata
Betula pendula
Carpinus betulus
Malus sylvestris
Pyrus communis
Prunus avium
Crataegus

Heimische Straucher

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Ligustrum vulgare
Crataegus laevigata
Prunus spinosa
Rosa canina

Salix purpurea
Sambucus nigra
Viburnum lantana
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Spitzahorn
Feldahorn
Esche
Stieleiche
Linde
Birke
Hainbuche
Holz-Apfel
Wildbirne
Vogelkirsche
Weiltdorn

Hartriegel
Hasel

Liguster
Weilddorn
Schlehe
Wildrose
Purpur - Weide
Holunder
Schneeball
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Obstbaumsorten

Goldparmane

Kardinal Bea

Rheinischer Winterrambour
Rote Sternrenette

Conference

Grafin von Paris
Nancymirabelle

Frihe Rote Meckenheimer
Walnussbaum, veredelt Nr. 139

3. Insgesamt ist je Baugrundstlick pro angefangene 3 Ar Bauplatzflache mind. 1
Baum zu pflanzen. Die unter Nr. 1. und 2. beschriebenen Baume sind hierauf
anzurechnen — Pflanzliste siehe Nr. 2.

4. Beim Bau von unterirdischen Bauwerken — z.B. Tiefgaragen — sind nicht
Uberbaute Teile dieser Bauwerke extensiv zu begrinen (§ 9 (1) 20 BauGB). Die
Anlage von Terrassen und Spielflachen ist zulassig.

10.3 Pflanzbindung (§ 9 (1) 25b BauGB)

Die durch Planeintrag dargestellten vorhandenen Baume sind zu erhalten und bei Abgang
durch gleiche oder gleichartige Baume zu ersetzen. Nach DIN 18920 sind die Baume bei
Baumalnahmen zu schutzen.

11. Flachen fir die Herstellung des StraBenkorpers (§ 9 (1) 11 u. 26 BauGB)

Zur Herstellung des Strallen- bzw. Wegekoérpers sind auf den Grundstiicken entlang den
offentlichen Verkehrsflachen unterirdische Stlitzbauwerke in einer Breite von ca. 0,3 m
und einer Tiefe von ca. 0,4 m erforderlich. Diese unterirdischen Stitzbauwerke sowie die
erforderlichen Abgrabungen und Aufschittungen (Bdschungen) sind vom jeweiligen
Grundstiickseigentimer zu dulden.

Dasselbe gilt gem. § 126 (1) BauGB flir Masten der Stralkenbeleuchtung und die
StraRenbeschilderung.

Die Unterteilung der 6ffentlichen Verkehrsflachen in Fahrbahn, Verkehrsgrin und Gehweg
bzw. Ful3- und Radweg ist nicht verbindlich.

12. Hohenlage des Geldndes (§ 9 (3) BauGB)

Das Baugrundsttick ist hinsichtlich seiner Héhe der unmittelbar vorgelagerten 6ffentlichen
Verkehrsflache sowie dem Nachbargrundstick anzugleichen.

Hierzu sind jeweils folgende MalRnahmen zulassig:
1. Bdschungen mit einer Neigung von 1:2 oder flacher.

2. Begrinte Natursteinblocksatze bis zu einer Hohe von max. 1,5 m und mit einer
Neigung von 1:1 oder flacher. Auf den mit Pflanzgebot belegten Flachen sind die unter
Ziff. 1.10.2. getroffenen Festsetzungen entsprechend anzuwenden.

3. Mauern zur Béschungssicherung zum Nachbargrundstiick auf der Grenze im Bereich
der Garagenzufahrt (Wandverlangerung).
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4. Mauern zur Béschungssicherung zu den Verkehrsflachen mit einer Ho6he von max.
0,8 m.

Eine vertikale Kombination von Mauern und Natursteinblocksatzen ist nicht zulassig.
Generell ist ein Abstand zur Verkehrsflache von mind. 0,5 m einzuhalten. Diese Flache ist
zu begrinen.

An den 6stlichen Grundstiicksgrenzen der an den Regenwassergraben angrenzenden
Baugrundstucke wird ein Erdwall hergestellt, der so hoch sein muss, dass der Graben ein
100-jahrliches Hochwasserereignis fassen kann. Die bauplatzseitige Abbéschung des
Wallls ist auf dem Grundstlick zu dulden. Der Wall kann auf der Bauplatzseite
angeschuttet werden.

13. Immissionsschutz (§ 9 (1) 24 BauGB)

Im WA 1 sind passive LarmschutzmalRnahmen zur Verbesserung der Schalldammung der
Aullenbauteile erforderlich. Die Grundstucke befinden sich im Larmpegelbereich 11l gem.
DIN 4109: Die erforderlichen Schalldammalf3e sind in Abhangigkeit von der
Raumnutzungsart und RaumgréRe im Baugenehmigungsverfahren auf der Basis der DIN
4109 nachzuweisen.

FUr schutzbedirftige Raume, insbesondere z.B. flr in der Nacht zum Schlafen genutzte
Aufenthaltsraume (Schlaf- und Kinderzimmer), sind schallgedammte Lifter oder
gleichwertige MaRnahmen bautechnischer Art einzubauen, die eine ausreichende
BellUftung sicherstellen.

Wird im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht, dass im Einzelfall geringere
Larmpegelbereiche an den Fassaden vorliegen, kdnnen die Anforderungen an die
Schallddmmung der Au3enbauteile entsprechend den Vorgaben der DIN 4109 reduziert
werden.
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Il Hinweise

1. Bauvorlagen

Far alle Bauvorhaben sollen Bauvorlagen folgende Darstellung zur Freiflachengestaltung
enthalten:

- Aufteilung der Flachen in befestigte Flachen und Grinflachen
- Materialangaben zu den befestigten Flachen

- Bepflanzungsplan fir die Grinflachen

- Zaune

- Mauern

2. Grundwasser, Geologie

Nach geologischer Karte bilden junge Talablagerungen den oberflachennahen Baugrund.
Die Schichten kénnen lokal setzungsempfindlich und von geringer Standfestigkeit bzw.
Tragfahigkeit sein. Vor der Erschlieung wird ein geologisches Ubersichtsgutachten
eingeholt, das bei der Gemeinde eingesehen werden kann.

Eine vorubergehende Grundwasserabsenkung wahrend der Bauzeit ist mdglich. Es ist
jedoch ein Wasserrechtsverfahren durchzufuhren. Die Plane mit Beschreibung sind beim
Landratsamt Rastatt, Untere Wasserbehorde, einzureichen.

3. Ver-und Entsorgung

Das Gebiet wird im Trennsystem entwassert. Das Niederschlagswasser wird tber den
Regenwasserkanal dem Entwasserungsgraben und von dort der Altmurg zugefihrt.

Das Schmutzwasser wird im Schmutzwasserkanal dem bestehenden Pumpwerk in der
Karl-Spath-Stralle zugefuhrt. Aufgrund der topgrafischen Verhaltnisse kann die
Entwasserung von Kellergeschossen nicht fur alle Baugrundstiicke gewahrleistet werden.

4. Denkmalschutz

Sollten bei Erdarbeiten archaologische Funde (Scherben, Metallteile, Knochen) bzw.
Befunde (Mauern, Graben, Gruben, Brandschichten) angetroffen werden, ist die
Archaologische Denkmalpflege beim Regierungsprasidium Karlsruhe unverzuglich zu
benachrichtigen. Die Moglichkeit zu Fundbergung und Dokumentation ist einzurdumen.

Auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes Uber Ordnungswidrigkeiten (§ 27
DSchG) wird hingewiesen.

5. StraBenplanung

Im Bebauungsplan sind nur an den Hauptpunkten und im Regelabstand von ca. 25 m
geplante StralRenhdhen auf Dezimeter angegeben. Bis zur Erstellung der Ausflihrungs-
planung sind diese Héhen malfgeblich, bis zur Herstellung der Verkehrsanlagen die Hohe
der Ausfuhrungsplanung und nach Herstellung der Trassenbestand. Die Bauherren haben
den Verfahrensstand bzw. den StralRenbestand eigenverantwortlich zu erheben.
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6. Bodenschutz

Bei erforderlichen Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum Zwecke
des Massenausgleichs, der Gelandemodellierung usw. darf der Mutterboden des
Urgelandes nicht Gberschuittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben.

Fir Auffullungen ist ausschlieBlich Aushubmaterial zu verwenden. Erforderlicher
Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von Mutterboden und
Unterboden durchzufiihren. Ein weitgehender Massenausgleich im Baugebiet ist
anzustreben. Auf die allgemeinen Grundsatze fur die technische Ausfihrung von
Kulturbodenarbeiten (vgl. Umweltministerium BW 1991 und 1993) wird hingewiesen.

Flachen fir Baustelleneinrichtungen und Lagerplatze sind auf das absolut notwendige
Mindestmal} zu beschranken und sollen nicht in 6kologisch empfindlichen Bereichen
angeordnet werden.

Falls im Hinblick auf die vorherigen Nutzungen der Flachen im Baugebiet
Bodenbelastungen bekannt sind, vermutet oder wider Erwarten angetroffen werden, so ist
dies unverzuglich der unteren Bodenschutzbehdrde mitzuteilen.

Die Bodenversiegelung ist auf das unabdingbare Mal} zu beschranken,
Oberflachenbefestigungen sollten, dort wo nicht die Gefahr des Eintrags von Schadstoffen
abgestellter Materialien in den Untergrund besteht, moglichst durchlassig gestaltet
werden. Zur Befestigung von Wegen, Einfahrten etc. werden Rasengittersteine oder
Pflaster mit groben Fugen empfohlen.

Weiterhin sind folgende Hinweise zum Bodenschutz bei Bauvorhaben zu beachten:

1. Der Verbleib des Bodens auf dem Baugrundstuck ist - soweit baurechtlich
zulassig - einem Abtransport vorzuziehen. Falls abtransportiert werden muss,
sollte eine Wiederverwertung des Bodens (Erdaushubbdrse) angestrebt werden.

2. Vor Abtrag des Bodens muissen oberirdische Pflanzenteile entfernt werden.

3. Humushaltiger Oberboden (Mutterboden) und kulturfahiger Unterboden missen
beim Aushub getrennt gelagert und getrennt wieder eingebaut werden.

4. Der Bodenaushub und der Einbau sollten nicht im nassen Zustand erfolgen.

5. Der Aushub ist auf sichtbare Belastungen (Ol, Bitumenreste, Mll,
Abbruchmaterial, u.a.) und auf Fremdgeruch zu prifen, ggf. sind belastetes und
unbelastetes Material zu trennen und das belastete Material ordnungsgemaf zu
entsorgen.

6. Bodenbelastungen, bei denen Gefahren flir die Gesundheit von Menschen,
bedeutende Sachwerte oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushalts
nicht ausgeschlossen werden kénnen, sind der unteren Bodenschutzbehdrde zu
melden (§ 7 BodSchG).

7. Die Lagerung des humushaltigen Oberbodens (Mutterboden) sollte bis max. 2 m
Hohe erfolgen. Auf Schutz vor Vernassung sollte geachtet werden.

8. Anfallende Baustellenabfalle (z.B. Folien, Farben u.a.) und nichtmineralischer
Bauschutt sind ordnungsgemaf zu entsorgen und durfen nicht als An- bzw.
Auffullmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben u.a.) benutzt werden.
Mineralischer Bauschutt ist einer Wiederverwertung zuzufihren (Recycling).
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9. Fir nicht Uberbaute Flachen sind wahrend der ganzen Baumaf3inahme Bodenver-
dichtungen, verursacht z.B. durch haufiges Befahren, auf das unabdingbare Mafl}
zu beschranken, ggf. sollten mechanische oder/und pflanzliche
Lockerungsmalnahmen (Erstansaat von Tiefwurzlern wie z.B. Lupine, Phacelia)
durchgefuhrt werden.

10.Altlasten: Sollten Altablagerungen aufgefunden werden, ist dies den zustandigen
Behorden unverziglich anzuzeigen. Malnahmen zur Erkundung, Sanierung und
Uberwachung mussen bei Bedarf zugelassen werden.

7. Regenwasser, Brauchwasser

Es wird empfohlen, Regenwasser (Dachflachenwasser) in Zisternen zu sammeln und fur
Gartenzwecke zu verwenden. Das Regenwasser bzw. der Uberlauf aus der Zisterne ist an
den Regenwasserkanal anzuschlief3en.

Bei der Verwendung von Brauchwasser (Regenwasser von Dachflachen) z.B. aus
Regenwasserzisternen fir die Gartenbewasserung, die WC-Spulung und den Betrieb der
Waschmaschine ist flur das Brauchwasser ein von der Trinkwasserversorgung
vollkommen getrenntes Leitungssystem zu installieren, dauerhaft farblich zu
unterscheiden und die Entnahmestellen als Nichttrinkwasser zu kennzeichnen. Eine
entsprechende Messeinrichtung, flr das Wasser zur Toilettenspulung und
Waschmaschinennutzung ist vorzusehen. Die Anlagen sind von einem Fachbetrieb unter
Beachtung der DIN 1988 und 1989 zu installieren.

Regen- und Brauchwasseranlagen sind gem. § 13 (3) der Trinkwasserverordnung
gegenuber dem Landratsamt Rastatt, Gesundheitsamt, anzeigepflichtig. Zu Kontroll- und
Prifzwecken ist Vertretern der Gemeinde, der Wasserbehorde oder des Gesundheitsamts
der Zugang zu gewahren.

Auf das Merkblatt "Nutzung einer Nichttrinkwasseranlage im Wohnbereich" der Gemeinde
Steinmauern wird verwiesen.

8. Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt in der Zone lll B des Wasserschutzgebietes "Rheinwald" der
Stadtwerke Karlsruhe. Zum Schutz des Grundwasseres sind Anlagen zum unterirdischen
Speichern oder Ablagern von gasférmigen oder festen Stoffen (z.B. unterirdischen
Tanklagern), soweit sie nicht durch Bestimmung der VAwS erfasst sind, verboten.

Die in der Rechtsverordnung des Landratsamtes Rastatt vom 19.04.1983 zum Schutz des
Grundwassers aufgefuihrten Verbotstatbestande sind zu beachten.

9. Hochwasserschutz

Bei einer ErdgeschossfuRbodenhdhe von 112,5 m G.NN kénnen die Erdgeschosse
bezogen auf Hochwasserszenarien, die von einem 200-jahrigen Ereignis ausgehen,
hochwassersicher hergestellt werden. Wegen der besonderen Lage des Plangebiets in
unmittelbarer Nahe zu Rhein und Murg sind dennoch Hinweise zum Schutz gegen
Hochwasserschaden zu beachten.

Es wird empfohlen, die Untergeschosse in wasserdichter Form ("wasserdichte Wanne")
herzustellen und Mallnahmen gegen Auftrieb vorzusehen, da mit Grundwasser im
Bereich des Kellergeschosses zu rechnen ist. Heizungsanlagen und elektrische
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Installationen (z.B. Stromverteilerkasten) sollten hochwassersicher in den
Obergeschossen installiert werden.

Auf die "Hochwasserschutzfibel" des Bundesministeriums fur Verkehr, Bau und
Stadtentwicklung von Februar 2006 wird verwiesen. Sie kann bei der Gemeinde
eingesehen werden.

10. DIN-Normen

Die im Textteil des Bebauungsplans und der Ortlichen Bauvorschriften genannten DIN-
Normen kénnen (kostenpflichtig) bezogen werden beim Beuth Verlag GmbH,
BurggrafenstralRe 6, 10787 Berlin, Telefon: 030/2601-0, Telefax: 030/2601-1260, Internet:
www.beuth.de
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1l. Satzungq iiber Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO) zum Bebauungsplan
"Breitholzer Waldacker"

Rechtsgrundlagen dieser Ortlichen Bauvorschriften sind:

- § 74 LBO fur Baden-Wdrttemberg i. d. F. vom 08.08.1995 (GBL. S. 617), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 14.12.2004 (GBL. S. 895)

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBL.I S. 58)

1. Fassadengestaltung (§ 74 (1) 1 LBO)

Grelle und reflektierende Materialien sowie Verkleidungen aus Asbestzement und
Waschbeton sind nicht zugelassen.

Die Fassaden mussen einen Hellbezugswert von mindestens 30 % aufweisen.

Die AufRenwande von Doppelhdusern und Hausgruppen sind in Bezug auf Gestaltung,
Oberflachenstruktur und Farbgebung einander anzugleichen.

2. Dachform und Dachgestaltung (§74 (1) 1 LBO)

2.1 Dachform

Hinweis: Grundsatzlich ist die Dachform frei wahlbar. Es wird jedoch auf die
maximale Gebdudehdhe gem. Ziff. 1.2.2 hingewiesen. Die maximale Gebdudehdhe
darf auch durch Gauben, Quergiebel und dergleichen nicht Uberschritten werden.

Dachaufbauten sind nur zulassig bei Sattel-, Walm- oder Zeltdachern mit einer
Dachneigung Uber 25 °. Der Abstand vom First (senkrecht gemessen) muss mind. 0,4 m,
der Abstand zur Giebelwand bzw. Dachkante mind. 1,0 m und der Abstand zur
AulRenwand (traufseitig) mind.0,3 m betragen.

Fur Doppelhduser und Hausgruppen ist nur eine gleiche Dachform zulassig.
Bei Doppelhdusern und Hausgruppen ist die gleiche Dachneigung zu verwenden.

Dachaufbauten sind nur zulassig bei Sattel-, Walm- oder Zeltdachern mit einer
Dachneigung Uber 25 °. Der Abstand vom First (senkrecht gemessen) muss mind. 0,4 m,
der Abstand zur Giebelwand bzw. Dachkante mind. 1,0 m und der Abstand zur
AulRenwand (traufseitig) mind.0,3 m betragen.

2.2 Dachdeckung

Grelle und reflektierende Materialien sind nicht zugelassen. Dachdeckungen aus Kupfer,
Zink und Blei sind nur mit einer nichtmetallischen Oberflachenbeschichtung oder ahnlich
behandelt zulassig. Ausgenommen sind untergeordnete Bauteile wie Gauben,
Eingangsiberdachungen und Erker bis 30 m2.

Bei Doppelhdusern und Hausgruppen muss die Dachdeckung einheitlich sein.

Dacher mit einer Dachneigung unter 15 ° sind extensiv zu begriinen (Ausnahme:
Dachterrassen)
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Bebauungsplan 'Breithélzer Waldacker'
Textteil zum Bebauungsplan

3. Einfriedigungen (§ 74 (1) 3 LBO)

Entlang der Grundstucksgrenzen sind Einfriedigungen wie folgt zulassig:
- Stellkanten mit max. 10 cm Hohe,
- Beidseitig eingewachsene Knotengeflechte (Wildschutzzaune).
- Hohe der Zaune max. 0,8 m.

- Abstand zu offentlichen Verkehrsflachen mind. 0,5 m.

4. AuBenantennen (§ 74 (1) 4 LBO)

Je Gebaude ist nur eine AulRenantenne (Fernseh-, Rundfunkantenne, Parabolspiegel)
zuldssig. Des Weiteren ist je Grundstlick maximal eine Funkantenne (Amateur-, CB-,
Mobilfunk) zulassig. Die Antennenanlagen, auch wenn es sich nach § 14 BauNVO um
Nebenanlagen handelt, dirfen eine Héhe von 10 m, gemessen von der jeweiligen Hohe
der anliegende Fahrbahnachse, nicht Uberschreiten. Liegt die Antenne im Bereich von
mehreren Strallen, so gilt der héchste ermittelte StralRenachspunkt.

5. Niederspannungsfreileitungen (§ 74 (1) 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sowie Kommunikationsfreileitungen sind, vorbehaltlich der
Regelung in § 1 Telegraphenwegenetz, nicht zulassig. Sie sind erdverkabelt auszuflihren.

6. Anzahl notwendiger Stellplaitze (§ 74 (2) 2 LBO)
Abweichend von § 37 (1) LBO wird Folgendes festgesetzt:

Bei der Errichtung von Gebduden mit Wohnungen bis einschl. 50 m? Wohnflache ist fur
jede Wohnung 1 geeigneter Stellplatz, tber 50 m? Wohnflache sind 2 geeignete
Stellplatze fur jede Wohnung herzustellen (notwendige Stellplatze). Im Ubrigen gilt § 37
(1) LBO.

IV. Aufhebung bisheriger Festsetzungen

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans treten alle bisher im Geltungsbereich gtiltigen
planungsrechtlichen Festsetzungen und bauordnungsrechtlichen Vorschriften aufder Kraft.

Bebauungsplantextteil und drtliche Bauvorschriften als Satzung ausgefertigt:
76479 Steinmauern, den 11.06.2008

Schaaf, Burgermeister
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